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2.UvoD

lzvje3ce o trzistu nekretnina na podrudju Grada Zagreba za 2024. godinu deveto (9.) je izvje3¢e od stupanja na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15 — u daljnjem tekstu Zakona). Sukladno ¢lanku 16.
Zakona propisano je da su Upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna izraditi Izvje$¢e o trzistu nekretnina za svoje podru¢je nadleznosti i objaviti ga svake godine do 31. ozujka na svojim mreznim
stranicama, uz prethodnu suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva. Sukladno odredbama Zakona, za podrucje Grada Zagreba nadleZan je odjel za procjenu vrijednosti nekretnina unutar Gradskog ureda za upravljanje
imovinom i stanovanje .

Zakonom se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, odreduju se procjenitelji, sastav i nadleznosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i
velikoga grada u provedbi Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin procjene vrijednosti prava i tereta koji utjeCu na vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za izvlastene nekretnine, nadin
prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢&ijem su vlasnistvu. Dono3enjem Zakona stvoreni su
preduvijeti za uspostavu informacijskog sustava trzista nekretnina eNekretnine u sklopu kojeg se nalazi i Zbirka kupoprodajnih cijena. Uspostavom ovog sustava omogucen je uvid u temeljne podatke o trZistu nekretnina
ovlastenim procjeniteljima, procjeniteljskim povjerenstvima, Visokom procjeniteljskom povjerenstvu te posrednicima u prometu nekretninama. Sustav je uspostavljen i aktivan od 2015. godine, a sadrzi podatke od 2012.
godine do danas.

Grad Zagreb, kao glavni grad Republike Hrvatske ima Ustavom odreden poseban status iz kojega proizlazi da obavlja poslove iz samoupravnog djelokruga grada i Zupanije. Podrucje Grada Zagreba (u Sirem smislu) osim
naselja Zagreb, obuhvaca i drugih 70 naselja, a prostire se na povrsini od 641 km2. Grad je takoder podijeljen na gradske Cetvrti ¢ije granice predstavljaju granice urbanih blokova, odnosno ulica, trgova, zgrada i pripadajucih
kucnih brojeva, naselja, katastarskih Cestica te prirodne granice (potoci i sl.) i ucrtane su u kartografskim prikazima.

S obzirom na prostorno plansku dokumentaciju, podruéje Grada Zagreba obuhvac¢a podrudje unutar PPGZ-a, a unutar PPGZ-a na snazi su GUP-ovi Zagreba i Sesveta.

Grad je takoder podijeljen na gradske Cetvrti ¢ije granice predstavljaju granice urbanih blokova,
odnosno ulica, trgova, zgrada i pripadajucih kuénih brojeva, naselja, katastarskih Cestica te prirodne
granice (potoci i sl.) i ucrtane su u kartografskim prikazima.

S obzirom na prostorno plansku dokumentaciju, podrucje Grada Zagreba obuhvaca podrucje unutar
PPGZ-a, a unutar PPGZ-a na snazi su GUP-ovi Zagreba i Sesveta.

Kartografski prikaz gradskih Cetvrti

Zbirka kupoprodajnih cijena (u daljnjem tekstu — ZKC) prema ¢l. 7. Zakona predstavlja evidenciju o ostvarenom prometu na trzistu nekretnina na podrudju Zupanije, Grada Zagreba, odnosno velikoga grada koje za Grad
Zagreb vodi Sluzba za vrednovanje nekretnina (u daljnjem tekstu — Sluzba) temeljem evidentiranih podataka iz isprava o prodaji ili drugom nacinu raspolaganja nekretninama naplatnim putem, te temeljem evaluacije tih
podataka.

Za potrebe izvjesc¢a koriSteni su podatci o prometu nekretnina na podrudju Grada Zagreba evidentirani u sustavu eNekretnine, od kojih je tek manji broj ugovora evaluiran u potpunosti. Kako bi procjenitelji dobili kvalitetne
podatke kao osnova za izradu procjembenih elaborata, stru¢na sluzba Grada Zagreba u potpunosti evaluira ugovore samo za ona podruéja za koja zaprima zahtjeve procjenitelja.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Na dan izrade ovog izvjes¢a, u eNekretninama je za razdoblje 01.01.2024. do 31.12.2024. zabiljezeno sveukupno 44.341 ugovor. Od ukupnog broja dio ugovora nije georeferenciran na katastarsku Cesticu (najam 20.325,
zakup 7.581, pravo gradenja 102 i pravo sluznosti 1.211 kom). Obzirom da je za samo 20% ugovora provedena potpuna evaluacija, nije mogude izraditi cjelovito i toéno izvje3ce o trzistu nekretnina na nacin propisan
Zakonom, stoga ovo lzvjescée treba uzeti sa odredenom rezervom kao i pethodnih godina. Isto tako se lzvjes¢e generira na nacin da se prosjecna vrijednost dobiva na nacin da se zboj ukupnih vrijednosti podijeli sa zbrojem
povrdina.

U donjem grafikonu je prikazan ukupan broj ugovora o kupoprodaji tijekom zadnjih 5 godina iz ¢ega je razvidan lagani pad broja transakcija. U ukupan broj su ukljucene i transakcije sa statusom "neuobicajene okolnosti" koje
takoder predstavljaju promet nekretnina. Za 2024. godinu se tijekom tekuce godine ocekuje priljev jos ugovora iz Porezne uprave u ZKC.
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Podatak o jedi

€noj cijeni €/m2 u potpunosti ne odraZava pravo stanje na trZistu nekretnina na podruéju Grada Zagreba te isto moze prikazivali iskrivljene rezultate iz slijedeéih razloga:

- podatci nisu evaluirani u potpunosti (provedena evaluacija 20%),

- posebni dijelovi (stanovi, poslovni prostori, parkirna mjesta) nisu jednoobrazno etazirani u Republici Hrvatskoj, u ugovorima su navedene i stvarne i obracunske povrsine, na isti nadin su nekretnine upisane u zemljidne
knjige te nije moguce za sve nekretnine isCitati i upisati stvarne povrsine,

- u evaluiranim podacima Grada Zagreba u Celiji ,,povrsina u prometu” evidentirana je povrsina zatvorenih dijelova, pripatci nisu uradunati $to povecava jedini¢nu vrijednost ovisno o broju i veli¢ini pripadaka, sve sukladno

Misljenju Procjeniteljskog povjerenstva Grada Zagreba, dostupno na: chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.zagreb.hr/UserDocsimages/segi/POVRSINA%20U%20PROMETU%20(m2)%20-
%20evaluacija%20povrsina%2025.01.2024..pdf ),

- za obiteljske kuce i poslovne zgrade iz ugovora o kupoprodaji nije moguce utvrditi stambenu povrsinu ve¢ je evidentirana povrsina zemljista,

- cijena gradevinskog zemljista na podrudju Grada Zagreba se razlikuje prema lokaciji, namjeni, mogucnosti gradnje, kategoriji i dr. obiljezjima, u ruralnim dijelovima radi se o nizim cijenama, dok u atraktivnim dijelovima
Grada su daleko vece vrijednosti te stoga prosjek nije niti moguce dati obzirom su zemljista medusobno neusporediva,

Slijedom navedenog, prosje¢na vrijednost nekretnina u €/m2 iz lzvje$¢a predstavlja iskljuivo aritmeticku sredinu ugovorenih vrijednosti.

REKAPITULACIJA PROSJIEENIH VRIJEDNOSTI 1Z 1ZVIESCA
PROSJECNA JEDINICNA CLIENA €/m2
VRSTA NEKRETNINE
KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP
ST — stan/apartman 2.751,63 €/m? 11,29 €/m?
OK — stambena zgrada (kuéa) 400,80 €/m? 3,74 €/m?
PZG - poslovne zgrade 4,19 €/m?
PP — poslovni prostori 1.266,80 €/m? 14,18 €/m?
GZG - gospodarske zgrade 2,19 €/m?
VIK — nekretn. za povr. boravak
G—garaza 4,98 €/m?
PGM - parkirno garazno mjesto 7,21 €/m?
VPM — parkirno mjesto 4,04 €/m?
GZ - gradevinsko zemljiste 129,33 €/m? 0,39 €/m?
PZ - poljoprivredno zemljiste 5,15 €/m? 0,02 €/m?
87 - sumsko zemljiste 2,11 €/m?
SP —spremiste 6,99 €/m?
SKL - skladiste 10,35 €/m?

POGODNO POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE
(€l. 12. st 1. alineja 1. i €l. 50. st. 4. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina)

35,00 €/m? za podrudje unutar GUP-a grada Zagreba
JEDINIENA VRIJEDNOST €/m2

20,00 €/m? za podrucje unutar GUP-a Sesvete

PROSJECNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA | NAJMA U 2024. .
PROSJECNE VRIJEDNOSTI KUPOPRODAJE U 2024.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODNZSOUD’::UP(';:-;'ODNU
ST - stan/apartman 8236 1816 0 0 0 -11,02%
OK — stambena zgrada (kuca) 1406 97 0 0 0 -15,64%
PZG — poslovne zgrade 31 0 11 0 0 +10,81%
PP — poslovni prostori 618 0 820 0 0 +15,30%
GZG - gospodarske zgrade 8 0 1 0 0 +12,50%
VIK — nekretn. za povr. boravak 46 0 0 0 0 +32,35%
G —garaza 571 0 36 0 0 -12,56%
PGM — parkirno garazno mjesto 1255 0 14 0 0 -11,75%
VPM - parkirno mjesto 41 0 3 0 0 -33,33%
RN - razli¢ite nekretnine 422 0 0 0 0 +406,76%
0S - ostalo 99 0 0 0 0 -43,33%
RU —ruevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1599 0 22 0 0 -4,66%
PZ - poljoprivredno zemljite 692 0 5 0 0 +8,29%
$Z - sumsko zemljiste 43 0 0 0 0 -2,94%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 -100,00%
GM —garazno mjesto 0 0 o] 0 0 +0,00%
SP — spremiste 44 0 3 0 0 -42,68%
SKL - skladiste 11 0 26 0 0 +12,12%
NIJE GEOREFERENCIRANO (nepoznata vrsta nekretnine) uklju¢eno 18.412 6.640 102 1.211
15.122 20.325 7.581 102 1.211
UKUPNO
44.341

8000

6000

5000

4000

1000

ST-stan/apartman

g
8

grade

P26 - poslovne 2

PP~ poslovni prostori NN

25,000

20000

15.000

10000

5.000

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIIE / VELIKOGA GRADA

15122

KUPOPRODAJA

626 - gospodarske zgrade
VIK - nekretn. za povr, boravak

G-garata |

UKUPAN PROMET PO VRSTI PRAVNOG POSLA

20325

NAJAM

PGM - parkirno garaino miesto

= KUPOPRODAIA

VPM - parkirno miesto

ENAAM B ZAKUP

PRAVO GRADENJA B PRAVO SLUZNOSTI

6/94

7.581

ZAKUP

05— ostalo

1211
102

PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI

RU-rugevine

H

62— gradevinsko zemljiite |
P2~ poljoprivredno zemjiéte

PNZ- prirodno neplod. zem

GM - garatno mjesto

Datum izrade 26.03.2025.



5.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

GZG - gospodarske zgrade

GZ - gradevinsko zemlji
PZ - poljoprivredno zemljiste ‘

B VRIJEDNOST KUPOPRODAJA (u EUR)

U ODNOSU NA
KUPOPRODAJA j ki .)- | VRUEDNOST KUPOPRODAJA PROSJECNA CUENA
VRSTA NEKRETNINE WG TEERAR (e L eeie) CSJIKLEORRO POVRSINA (u m?) " PRETHODNU GODINU
georeferencirano (u EUR) EUR/m
(£%)
ST — stan/apartman 7008 1.228.294.078,69 € 446.387,18 m? 2.751,63 €/m? +17,99%
OK — stambena zgrada (kuéa) 1229 225.843.887,72 € 563.481,55 m? 400,80 €/m? +13,35%
PZG - poslovne zgrade 29 49.617.757,53 € 102.709,66 m? 483,09 €/m? -62,22%
PP — poslovni prostori 567 136.103.574,07 € 107.439,21 m? 1.266,80 €/m?* -26,05%
GZG — gospodarske zgrade 6 1.276.205,00 € 13.807,40 m? 92,43 €/m? -60,20%
VIK — nekretn. za povr. boravak 45 869.560,00 € 16.433,85 m? 52,91 €/m? -35,12%
G —garaia 492 10.397.230,93 € 8.860,24 m? 1.173,47 €/m? +14,08%
PGM - parkirno garazno mjesto 962 17.418.078,55 € 15.846,83 m? 1.099,15 €/m? +30,07%
VPM — parkirno mjesto 31 351.174,00 € 396,50 m? 885,68 €/m? +121,21%
RN - razliite nekretnine 374 115.729.013,02 € 230.855,11 m? 501,31 €/m? +285,61%
0OS —ostalo 49 2.013.910,22 € 10.466,11 m? 192,42 €/m? +23,22%
RU —rusevine 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1043 150.702.701,82 € 1.165.276,90 m? 129,33 €/m? +22,48%
PZ - poljoprivredno zemljiste 570 5.593.678,29 € 1.087.184,13 m? 5,15 €/m? +48,51%
8Z - sumsko zemljiste 33 261.010,69 € 123.661,37 m? 2,11 €/m? -36,87%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM — garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP —spremiste 44 732.578,29 € 742,13 m? 987,13 €/m? -21,24%
SKL - skladiste 11 171.275,00 € 154,35 m? 1.109,65 €/m?* +73,00%
UKUPNO OBRADENIH: 12493
UKUPNO U ZKC: 12504
Napomene:
U izvje$éu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema i iterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izratun prosjeéne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
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VIK - nekretn. za povr. boravak

PGM — parkimo garaino mjesto I
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH
KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST
KUPOPRODAJA
(u EUR)

UKUPNA POVRSINA
(um?)

PROSJECNA CIJENA

EUR/m’?

1.228.294.078,69 €

446.387,18 m?

2.751,63 €/m?

U izvje$cu su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak '"UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izraunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'PovrSini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

2.900,00 €/m?

2.850,00 €/m?

2.800,00 €/m?

2.750,00 €/m*

2.700,00 €/m?

2.650,00 €/m?

2.600,00 €/m*

2.550,00 €/m?

5.2.2. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
KUPOPRODAJA POVRSINA PROSIECNA CUENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) T KUPOPRODAIJE (u e o 5
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m’
od 15 m? do 24 m’ 239 14.542.746,20 € 5.086,76 m? 2.858,94 €/m?
od 25 m” do 39 m? 1126 109.449.629,34 € 38.000,97 m? 2.880,18 €/m?
od 40 m’ do 59 m” 2344 324.497.678,08 € 119.048,70 m? 2.725,76 €/m?
od 60 m” do 74 m” 1405 251.229.589,07 € 93.596,09 m? 2.684,19 €/m?
od 75 m? do 119 m? 1525 378.499.082,88 € 137.747,71 m? 2.747,77 €/m?
povrsine veée od 120 m” 325 149.249.547,78 € 52.497,17 m? 2.843,00 €/m?

2.858,94 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN -

KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

2.751,63 €/m2

2.880,18 €/m?

od 25 m2 do 39 m2

2.725,76 €/m*

od 40 m2 do 59 m2

' PROSIECNA CUENA EUR/m2
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2.684,19 €/m?

od 60 m2 do 74 m2

2.747,77 €/m*

od 75 m2 do 119 m2

2.843,00 €/m?

povrine vece od 120 m2

Datum izrade 26.03.2025.



5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA STANA/APARTMANA KUP‘?PRODA"A xx:gi';ﬁgﬂ;\ POVRSINA (um?) FREEE c,” ENA
(broj kupopr.) (4 EUR) EUR/m
Podrum 70 8.207.544,59 € 3.773,30 m? 2.175,16 €/m?
Suteren 66 6.695.566,00 € 3.158,21 m? 2.120,05 €/m?
Prizemlje 588 96.914.527,56 € 35.644,82 m? 2.718,90 €/m?
1. kat 728 137.907.577,73 € 48.786,00 m? 2.826,79 €/m?
2. kat 476 89.078.069,03 € 30.407,88 m? 2.929,44 €/m?
3. kat 272 56.497.880,51 € 18.140,08 m? 3.114,53 €/m?
4. kat 224 44.558.347,70 € 14.414,03 m? 3.091,32 €/m?
5. kat 144 26.456.807,37 € 8.883,30 m? 2.978,26 €/m?
6. kat 67 13.225.274,05 € 4.392,08 m? 3.011,16 €/m?
7. kat 62 13.814.966,41 € 4.238,84 m? 3.259,14 €/m?
8. kat 49 8.663.451,87 € 2.785,81 m? 3.109,85 €/m?
>od 8. kata 67 9.074.500,00 € 3.338,62m? 2.718,04 €/m?
Stambeno potkrovlje 185 33.721.856,91€ 12.875,75 m* 2.619,02 €/m?

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI
3.500,00 €/m?

3.259,14 €/m?
3.114,53 €/m?

3.000,00 €/m?

3.091,32 €/m? 3.109,85 €/m?
3.011,16 €/m?
2.978,26 €/m? /m
2.929,44 €/m?
2.751,63 €/m2 2.826,79 €/m?
2.718,90 €/m? 2.718,04 €/m?
2.619,02 €/m?
2.500,00 €/m*
2.175,16 €/m?*
2.120,05 €/m?

2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?

Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2.kat 3. kat 4.kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >0d8. kata Stambeno potkrovlje

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2

9/94 Datum izrade 26.03.2025.



3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?*

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?*

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

RaD/opCIANASELE KPORODNA | Upopmonare | povrsia ) | PROECNACUENA
(uEUR)

Botinec 5 647.825,45 € 267,75 m? 2.419,52 €/m?
Buzin 17 2.864.759,21 € 1.040,43 m? 2.753,44 €/m?
Desprim 1 253.000,00 € 206,23 m? 1.226,79 €/m?
Dobrodol 3 321.032,50 € 229,58 m? 1.398,35 €/m?
Donji Cehi 1 110.000,00 € 40,57 m? 2.711,36 €/m?
Glavnica Gornja 1 120.000,00 € 93,46 m? 1.283,97 €/m?
Gorniji Cehi 1 200.000,00 € 94,17 m? 2.123,82 €/m?
Hrvatski Leskovac 1 127.000,00 € 111,63 m? 1.137,69 €/m?
Ivanja Reka 9 1.103.440,25 € 583,13 m? 1.892,27 €/m?
Jezdovec 1 206.250,00 € 108,50 m? 1.900,92 €/m?
Kasina 1 60.000,00 € 87,25 m? 687,68 €/m?
Lucko 1 188.000,00 € 63,99 m? 2.937,96 €/m?
Markovo Polje 24 2.575.246,50 € 1.782,67 m? 1.444,60 €/m?
Odra 1 1.917.000,00 € 953,21 m? 2.011,10 €/m?
Popovec 4 641.160,45 € 247,80 m? 2.587,41 €/m?
Sesvete 312 41.365.685,70 € 18.923,24 m? 2.185,97 €/m?
Sasinovec 4 527.512,05€ 266,56 m? 1.978,96 €/m*
Veliko Polje 48 8.246.147,31 € 3.502,09 m? 2.354,64 €/m?
Zagreb 6362 1.132.199.300,58 € 404.549,93 m? 2.798,66 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

2.753,44 €/m?

Botinec
Buzin

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

1.398,35 €/m?

1.226,79 €/m? | 1.283,97 €/m?

im

Despr
Dobrodol
Donji Cehi

ja
Gornji Cehi

Glavnica Gorn]
Hrvatski Leskovac

2.751,63 €/m2

1.892,27 €/m1.900,92 €/m?

1.137,69 €/m* | |

] ;ROSJECNA CUENA EUR/m?

vanja Reka
Jeidovec
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2.937,96 €/m?

687,68 €/m*
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Markovo Polje
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2.185,97 €/m?

| 1.978,96 €/m*
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3
&

Sasinovec
Veliko Polje

2.798,66 €/m*

2.354,64 €/m? ‘

Zagreb

Datum izrade 26.03.2025.



40.000.000,00 €
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5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

BROJ OBRADENIH | VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u . PROSJEENA CLIENA
UKUPAN Ul povRSINA (um?) N
KUPOPRODAJA EUR) EUR/m!
1229 225.843.887,72 € 563.481,55 m? 400,80 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU (u

POVRSINA IZ ZK.UL. (m?) - obuhvaé $inu zemljista i tlocrtne povrsine PROSJECNA CUJENA
(ot "ar:::;‘r':' U e K(::?:::om:";\ KUPOPRODAJE | m?) - suvlasnieki udio koji EUR/m?
. DL (u EUR) je u prometu m
do 100 m2 328 19.669.090,37 € 17.600,83 m? 1.117,51 €/m?
100 - 150 m2 127 17.531.396,39 € 15.687,98 m? 1.117,51 €/m?
150 - 200 m2 114 17.353.940,17 € 19.929,91 m? 870,75 €/m?
200 - 300 m2 165 33.763.395,75 € 40.387,87 m? 835,98 €/m?
300 - 400 m2 108 24.097.192,22 € 37.632,76 m? 640,32 €/m?
400 - 500 m2 60 15.459.500,00 € 26.883,08 m? 575,06 €/m?
500 - 600 m2 52 10.165.108,00 € 28.622,70 m? 355,14 €/m?
600 - 800 m2 86 22.839.908,91 € 59.087,09 m? 386,55 €/m?
800 - 1000 m2 63 21.718.455,11 € 57.626,10 m? 376,89 €/m?
1000 - 1500 m2 61 17.659.569,00 € 73.726,36 m? 239,53 €/m?
1500 - 2000 m2 25 5.175.172,80 € 42.120,77 m? 122,87 €/m?
preko 2000 m2 40 20.411.159,00 € 144.176,10 m? 141,57 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2 150 - 200 m2

200 - 300 m2 300 -

400 m2

(uEUR)

400 —3210 m2 500 - 600 m2
VRIJEDN! KUPOPRODAJ

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIMA

GRAD/OPCINA/NASELJE K(:::j’m::;? Kﬁigi[:;gis POVRSINA (u m?) PROSJ:S:;"‘CZUENA
(u EUR)

Adamovec 5 287.000,00 € 4.409,62 m? 65,08 €/m?
Blagusa 2 190.000,00 € 2.603,81 m? 72,97 €/m?
Botinec 1 850.000,00 € 3.730,82 m? 227,83 €/m?

Brezovica 1 115.990,00 € 846,00 m? 137,10 €/m?
Budenec 2 620.000,00 € 1.710,00 m? 362,57 €/m?
Buzin 2 271.000,00 € 1.323,20 m? 204,81 €/m?

Cerje 3 333.500,00 € 2.067,00 m? 161,34 €/m?
Dobrodol 6 720.000,00 € 6.357,33 m? 113,26 €/m?
Donji Dragonozec 5 706.000,00 € 11.579,45 m? 60,97 €/m?
Donji Trpuci 4 464.800,00 € 5.675,85 m? 81,89 €/m?
Dreznik Brezovicki 2 331.000,00 € 616,00 m? 537,34 €/m?
Dumovec 3 390.000,00 € 1.936,00 m* 201,45 €/m?
Durdekovec 1 80.000,00 € 935,00 m? 85,56 €/m?
Gajec 1 80.000,00 € 636,00 m? 125,79 €/m?
Glavnica Donja 1 130.000,00 € 3.129,50 m? 41,54 €/m?

11/94

preko 2000 m2

Datum izrade 26.03.2025.



600,00 €/m?

500,00 €/m?

400,00 €/m?

300,00 €/m?

200,00 €/m?*

100,00 €/m?*

0,00 €/m?

Glavnitica 1 50.000,00 € 3.777,00 m? 13,24 €/m?
Goli Breg 1 12.000,00 € 730,50 m? 16,43 €/m?
Goranec 3 84.000,00 € 3.728,50 m? 22,53 €/m?
Gornji Cehi 2 260.000,00 € 3.020,80 m? 86,07 €/m?
Gornji Dragonozec 4 443.000,00 € 1.987,80 m? 222,86 €/m?
Havidi¢ Selo 1 107.000,00 € 609,00 m? 175,70 €/m?
Horvati 4 345.172,80 € 4.994,30 m? 69,11 €/m?
Hras¢e Turopoljsko 8 1.327.200,00 € 3.197,91 m? 415,02 €/m?
Hrvatski Leskovac 6 715.500,00 € 3.346,92 m? 213,78 €/m?
Ivanja Reka 4 515.000,00 € 3.430,13 m? 150,14 €/m?
Jesenovec 4 130.500,00 € 3.545,14 m? 36,81 €/m?
Jeidovec 4 528.000,00 € 1.878,00 m* 281,15 €/m?
Kasina 4 101.000,00 € 1.749,00 m? 57,75 €/m?
Kainska Sopnica 1 40.000,00 € 622,00 m? 64,31 €/m?
Kupine&ki Kraljevec 7 487.000,00 € 8.173,75 m? 59,58 €/m?
Lipnica 1 29.000,00 € 970,36 m? 29,89 €/m?
Lucko 9 1.308.500,00 € 8.718,20 m? 150,09 €/m?
Luzan 2 175.000,00 € 1.173,00 m? 149,19 €/m?

Mala Mlaka 2 335.000,00 € 2.675,40 m? 125,21 €/m?
Markovo Polje 1 80.000,00 € 465,50 m? 171,86 €/m?
Moravce 3 370.000,00 € 4.814,00 m? 76,86 €/m*
Odra 4 834.000,00 € 4.864,11 m? 171,46 €/m?
Odranski Obrez 1 145.000,00 € 331,80 m? 437,01 €/m?
Paruzevina 6 527.000,00 € 7.347,00 m? 71,73 €/m?
Planina Donja 1 15.000,00 € 139,00 m? 107,91 €/m?
Planina Gornja 1 34.556,36 € 274,00 m? 126,12 €/m?
Popovec 2 135.000,00 € 1.300,00 m? 103,85 €/m?
Prekvrje 8 702.000,00 € 8.291,60 m? 84,66 €/m?
Prepustovec 2 78.000,00 € 6.273,86 m? 12,43 €/m?
Sesvete 73 9.926.097,84 € 41.793,00 m? 237,51 €/m?
Soblinec 3 642.000,00 € 2.288,00 m? 280,59 €/m?
Starjak 1 18.000,00 € 250,00 m? 72,00 €/m?
Strmec 1 171.000,00 € 1.582,00 m* 108,09 €/m?
Sasinovec 2 78.000,00 € 982,59 m? 79,38 €/m?
Simungevec 5 187.000,00 € 3.793,17 m? 49,30 €/m?
Veliko Polje 3 595.000,00 € 2.012,30 m? 295,68 €/m?
Vugrovec 5 219.000,00 € 4.176,54 m? 52,44 €/m?
Vugrovec Gornji 4 256.500,00 € 2.810,42 m? 91,27 €/m?
Zadvorsko 1 270.000,00 € 643,50 m? 419,58 €/m?
Zagreb 988 195.982.070,72 € 351.648,55 m? 557,32 €/m?
Zerjavinec 2 180.000,00 € 5.402,36 m? 33,32€/m?

UKUPNO OBRADENIH:

1224

UKUPNO U ZKC:

1225
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5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRIEDNOST UKUPNA POVRSINA |  PROSIECNA CIENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAIA (um?) EUR/m?
(u EUR)
567 136.103.574,07 € 107.439,21 m? 1.266,80 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST

PROSIECNA CUENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAIE POVRs',"A 5
(broj kupopr.) (um?) EUR/m
(u EUR)
od 15 m* do 24 m’ 89 3.485.441,14 € 1.785,25 m? 1.952,35 €/m?
od 25 m” do 39 m? 86 5.138.769,00 € 2.830,02 m? 1.815,81 €/m?
0d 40 m* do 59 m* 84 7.739.148,13 € 4.098,56 m? 1.888,26 €/m?
od 60 m do 74 m” 40 4.675.091,33 € 2.653,28 m? 1.762,00 €/m?
od 75 m* do 119 m’ 64 11.234.206,99 € 6.113,60 m? 1.837,58 €/m?
povrsine vece od 120 m” 153 103.021.453,64 € 89.439,49 m? 1.151,86 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

©od 60 m2 do 74 m2

B EPROSIECNA CIJENA EUR/m2
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I I N

od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 26.03.2025.



4.500,00 €/m?

4.000,00 €/m?

3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m*

0,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m*

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRIJEDNOST

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUP(?PRODMA KUPOPRODAJA (u POVRSINA (um?) CREEET EIJENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m

Podrum 10 1.033.000,00 € 993,42 m? 1.039,84 €/m?
Suteren 6 485.600,00 € 378,89 m? 1.281,64 €/m?
Prizemlje 175 36.145.786,30 € 15.608,07 m? 2.315,84 €/m?
1. kat 24 7.586.613,26 € 2.861,46 m? 2.651,31€/m?
2. kat 10 3.919.000,00 € 3.070,86 m? 1.276,19 €/m?
3. kat 7 2.904.125,00 € 1.971,39 m? 1.473,14 €/m?
4. kat 4 6.651.506,00 € 1.640,03 m? 4.055,72 €/m?

5. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 1 140.000,00 € 62,94 m? 2.224,34 €/m?
7. kat 1 1.000.000,00 € 494,84 m? 2.020,86 €/m?

8. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 2 224.000,00 € 218,51 m? 1.025,12 €/m?
Potkrovlje 1 159.750,00 € 126,84 m? 1.259,46 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

I I I | I I -

6. kat 7. kat

Podrum

Suteren Prizemlje 1. kat 2.kat

3.kat 4.kat

5. kat

W PROSJECNA CIJENA EUR/m2

8. kat

5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST »
D, E El
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(.)PRO AlA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) EEOSECN SCUERS
(broj kupopr.) EUR/m2
(u EUR)
Buzin 6 1.708.101,68 € 2.717,72 m? 628,51 €/m?
Dobrodol 1 140.000,00 € 280,27 m? 499,52 €/m?
Lucko 4 1.447.000,00 € 24.339,41 m? 59,45 €/m?
Sesvete 38 6.951.511,28 € 10.182,85 m? 682,67 €/m?
Veliko Polje 6 908.022,14 € 5.039,35 m? 180,19 €/m?
Zadvorsko 2 606.000,00 € 2.037,80 m? 297,38 €/m?
Zagreb 506 123.288.881,10 € 62.455,05 m* 1.974,04 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 563
UKUPNO U ZKC: 563

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

1.266,80 €/m2

Potkrovlje

Buzin

Dobrodol
Lucko

Sesvete

m PROSJECNA CIIENA EUR/m2
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Veliko Polje I

Zadvorsko

a
2
&
b

N

Datum izrade 26.03.2025.
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5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH  |VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u , PROSJECNA CJENA
POVRSINA (u m?) 2
KUPOPRODAJA EUR) EUR/m
1043 150.702.701,82 € 1.165.276,90 m? 129,33 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU (u
PROSJECNA CIJENA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUP(,’PRODMA KUPOPRODAJE (u | m?) - suvlasnicki udio koji 2
(broj kupopr.) ) EUR/m’
EUR) je u prometu

do 300 m? 257 5.659.250,72 € 31.094,17 m? 182,00 €/m?
300 - 500 m? 143 7.492.121,91 € 54.651,20 m* 137,09 €/m?
500 - 800 m? 231 15.213.068,48 € 147.247,96 m? 103,32 €/m?
800 - 1000 m? 79 6.823.161,13 € 70.236,38 m* 97,15 €/m?
1000 - 1500 m? 141 16.256.931,85 € 169.969,86 m? 95,65 €/m?
1500 - 2000 m? 52 13.328.474,68 € 91.233,08 m? 146,09 €/m?
vide od 2000 m? 138 85.929.693,05 € 600.844,25 m? 143,01 €/m?

do 300 m?

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

® VRIUEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

300 - 500 m? 500 - 800 m? 800 - 1000 m* 1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

ED
GRAD/OPCINA/NASELIE K(:':gi:‘::x;\ KZEgPRg‘;ﬂE SRR ) PROSJ:E:I:I czusNA
(u EUR)

Adamovec 3 80.000,00 € 3.528,67 m? 22,67 €/m?
Belovar 1 83.000,00 € 1.389,00 m* 59,76 €/m?
Blagusa 4 29.053,80 € 3.772,95 m? 7,70 €/m?

Brebernica 1 7.000,00 € 828,00 m? 8,45 €/m?

Brezovica 15 1.109.432,03 € 13.706,22 m? 80,94 €/m?
Budenec 2 48.000,00 € 1.253,00 m* 38,31€/m?
Buzin 12 3.027.430,91 € 21.368,66 m? 141,68 €/m?
Demerje 2 60.000,00 € 2.000,00 m? 30,00 €/m?
Desprim 1 70.000,00 € 1.212,08 m? 57,75 €/m?
Dobrodol 4 125.000,00 € 1.954,50 m* 63,95 €/m?
Donji Dragonozec 8 162.645,00 € 7.070,00 m? 23,00 €/m?
Donji Trpuci 6 148.474,96 € 10.919,00 m? 13,60 €/m?
Dreznik Brezovicki 6 277.920,00 € 4.679,00 m? 59,40 €/m?
Dumovec 2 56.000,00 € 1.549,00 m? 36,15 €/m?
Burdekovec 3 26.989,87 € 1.553,31 m? 17,38 €/m?
Glavnica Donja 1 5.000,00 € 701,00 m? 7,13 €/m?
Goli Breg 4 262.955,90 € 4.856,00 m? 54,15 €/m?
Goranec 2 16.000,00 € 2.036,65 m? 7,86 €/m?
Havidic Selo 1 21.000,00 € 746,00 m? 28,15 €/m?
Horvati 4 69.003,87 € 3.612,91 m? 19,10 €/m?
Hrasée Turopoljsko 16 866.305,90 € 12.649,00 m? 68,49 €/m?
Hrvatski Leskovac 14 1.624.071,50 € 26.526,62 m? 61,22 €/m?
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vise od 2000 m?

Datum izrade 26.03.2025.



250,00 €/m?

200,00 €/m”

150,00 €/m?

Hudi Bitek 6 226.622,79 € 4.663,00 m? 48,60 €/m?
Jeidovec 5 515.495,28 € 4.670,00 m? 110,38 €/m?
Kadina 4 14.042,00 € 200,83 m? 69,92 €/m?
Kupine&ki Kraljevec 10 282.450,00 € 12.409,00 m? 22,76 €/m?
Lucko 20 1.007.586,29 € 14.969,00 m? 67,31 €/m?
Luzan 2 8.540,00 € 427,00 m? 20,00 €/m?
Mala Mlaka 1 120.000,00 € 3.717,00 m? 32,28 €/m?
Markovo Polje 3 242.000,00 € 4.614,43 m? 52,44 €/m?
Moravce 2 22.000,00 € 1.330,00 m? 16,54 €/m?
Odra 14 2.081.129,30€ 22.773,80 m* 91,38 €/m?
Odranski Obrez 17 610.501,57 € 11.420,00 m? 53,46 €/m?
Paruzevina 3 70.500,00 € 2.325,00 m? 30,32 €/m?
Popovec 6 337.498,16 € 4.759,80 m? 70,91 €/m?
Prekvrije 6 60.569,68 € 3.757,00 m? 16,12 €/m?
Prepustovec 1 12.000,00 € 485,55 m? 24,71 €/m?
Sesvete 99 7.565.873,67 € 133.099,25 m? 56,84 €/m?
Soblinec 3 421.000,00 € 4.711,00 m? 89,37 €/m?
Starjak 2 48.000,00 € 1.921,85 m? 24,98 €/m?
Strmec 3 113.740,00 € 2.396,34 m? 47,46 €/m?
Sasinovec 2 90.000,00 € 1.642,00 m? 54,81 €/m?
Simuncevec 4 54.000,00 € 3.995,46 m? 13,52 €/m?
Vugrovec 1 32.000,00 € 964,00 m? 33,20€/m?
Zadvorsko 22 1.093.033,65 € 17.825,50 m* 61,32 €/m?
Zagreb 527 120.611.313,58 € 601.883,24 m? 200,39 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 875
UKUPNO U ZKC: 875

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

129,33 €/m2

100,00 €/m?

50,00 €/m?

0,00 €/m?
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m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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Datum izrade 26.03.2025.
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5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH  |VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u ., PROSJECNA CIIENA
POVRSINA (u m?) a
KUPOPRODAJA EUR) EUR/m'
570 5.593.678,29 € 1.087.184,13 m? 5,15 €/m?

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU (u
PROSJECNA CUJENA
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUP(?PRODMA KUPOPRODAIJE (u | m?) - suvlasnicki udio koji 2
(broj kupopr.) N EUR/m’
EUR) je u prometu

do 1000 m? 289 1.174.312,58 € 141.397,80 m? 8,31 €/m?
1000 - 2000 m? 127 1.160.051,79 € 183.567,34 m? 6,32 €/m?
2000 - 4000 m? 91 1.593.062,50 € 252.392,19 m? 6,31 €/m?
4000 - 6000 m? 33 902.148,92 € 154.610,96 m? 5,83 €/m?
6000 - 8000 m? 6 84.200,00 € 42.235,42 m? 1,99 €/m?
8000 - 10000 m? 5 183.500,00 € 41.916,88 m? 4,38 €/m?
vise od 10000 m? 19 496.402,50 € 271.063,54 m? 1,83 €/m?

do 1000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m*

4000 - 6000 m?

® VRUUEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMULIISTE - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST

PROSJECNA CUJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(_’PRODNA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 5
(broj kupopr.) EUR/m
(uEUR)

Adamovec 2 2.700,00 € 1.185,09 m* 2,28 €/m?
Belovar 1 3.691,25 € 1.864,27 m? 1,98 €/m?
Blagusa 1 1.000,00 € 1.499,78 m* 0,67 €/m?

Brebernica 1 3.000,00 € 1.219,27 m? 2,46 €/m?

Brezovica 1 28.000,00 € 1.423,00 m* 19,68 €/m?
Budenec 2 6.929,00 € 831,00 m? 8,34 €/m?

Buzin 4 73.828,00 € 3.928,83 m? 18,79 €/m?

Cerje 2 61.600,00 € 4.024,71 m? 15,31 €/m?
Demerje 9 388.016,00 € 30.068,07 m* 12,90 €/m?
Desprim 1 6.000,00 € 787,75 m? 7,62 €/m?
Dobrodol 5 139.370,00 € 11.764,44 m? 11,85 €/m?
Doniji Cehi 5 78.679,46 € 10.323,00 m? 7,62 €/m?
Donji Trpuci 5 30.386,68 € 9.968,09 m? 3,05 €/m?
Dreznik Brezovicki 3 85.000,00 € 7.883,00 m? 10,78 €/m?
Dumovec 2 14.000,00 € 1.146,40 m* 12,21 €/m?
Burdekovec 2 7.600,00 € 447,78 m? 16,97 €/m?
Glavnica Donja 1 2.000,00 € 701,34 m? 2,85 €/m?
Glavnica Gornja 1 10.000,00 € 1.009,00 m? 9,91 €/m?
Goli Breg 2 30.000,00 € 2.295,00 m? 13,07 €/m?
Goranec 3 58.780,50 € 30.586,76 m? 1,92 €/m?
Gornji Cehi 7 162.203,40 € 23.830,00 m* 6,81 €/m?
Gornji Dragonozec 1 8.000,00 € 2.993,00 m? 2,67 €/m?
Grancari 2 25.000,00 € 4.127,98 m? 6,06 €/m?
Horvati 1 2.256,29 € 850,00 m? 2,65 €/m?
Hras¢e Turopoljsko 5 47.000,00 € 14.606,00 m? 3,22 €/m?
Hrvatski Leskovac 2 2.450,00 € 632,18 m? 3,88 €/m?
Hudi Bitek 15 264.807,15 € 40.527,67 m? 6,53 €/m?

17/94

vise od 10000 m?

Datum izrade 26.03.2025.



20,00 €/m?

18,00 €/m?
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8,00 €/m?
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4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

Ivanja Reka 2 21.500,00 € 1.766,00 m? 12,17 €/m?
Jesenovec 6 22.922,52 € 5.214,36 m? 4,40 €/m?
Jezdovec 46 627.865,42 € 50.290,55 m? 12,48 €/m?
Kadina 3 9.200,00 € 1.340,41 m? 6,86 €/m?
Kucilovina 1 2.331,00€ 259,00 m? 9,00 €/m?
Kupine&ki Kraljevec 5 31.700,00 € 12.944,41 m? 2,45 €/m?
Lipnica 1 12.500,00 € 1.715,61 m? 7,29 €/m?
Lucko 7 86.300,00 € 10.885,50 m? 7,93 €/m?
Mala Mlaka 6 69.720,00 € 17.422,25 m? 4,00 €/m?
Markovo Polje 1 2.500,00 € 755,00 m? 3,31 €/m?
Moravce 2 7.500,00 € 1.934,80 m? 3,88 €/m?
Odra 6 78.300,00 € 15.469,00 m? 5,06 €/m?
Odranski Obrez 16 102.107,84 € 27.602,00 m? 3,70 €/m?
Paruzevina 9 22.050,00 € 4.648,63 m? 4,74 €/m?
Planina Donja 1 37.500,00 € 12.194,00 m? 3,08 €/m?
Popovec 4 41.500,00 € 8.418,40 m? 4,93 €/m?
Prekvrije 6 35.599,64 € 5.229,15 m? 6,81 €/m?
Prepustovec 2 2.920,00 € 1.302,00 m? 2,24 €/m?
Sesvete 8 102.491,30€ 12.349,46 m? 8,30 €/m?
Strmec 2 110.000,00 € 8.554,50 m? 12,86 €/m?
Sasinovec 3 81.216,00 € 7.672,89 m* 10,58 €/m?
Veliko Polje 1 42.320,00 € 4.232,00 m? 10,00 €/m?
Vugrovec Gornji 5 16.570,00 € 11.840,03 m? 1,40 €/m?
Vurnovec 1 1.000,00 € 305,71 m? 3,27 €/m?
Zadvorsko 2 8.259,00 € 3.264,00 m* 2,53 €/m?
Zagreb 6 88.000,00 € 5.410,34 m? 16,27 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 238
UKUPNO U ZKC: 238

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

5,15 €/m2
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Blagusa

Adamovec
Brebernica
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Demerje
Desprim
Donji Cehi
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Goranec

Glavnica Gornja

Horvati
Jesenovec
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PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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Datum izrade 26.03.2025.
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5.2.18. §Z - SUMSKO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VREDNOST KUPOPRODAJE (u| o\ b 1 oy PROSJECNA CLIENA
KUPOPRODAJA EUR) K EUR/m?
33 261.010,69 € 123.661,37 m? 2,11€/m?

5.2.19. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU (u
KUPOPRODAJA PROSJECNA CUJENA
POVRSINA SUMSKOG ZEMUI3TA IZ ZK.UL.(m?) (:r: kuoo Ar’ ) KUPOPRODAIJE m?) - suvlasniéki udio koji o
DL (u EUR) je u prometu i

do 1000 m? 4 6.000,00 € 1.555,18 m? 3,86 €/m?
1000 - 2000 m? 9 47.219,19€ 14.610,32 m? 3,23 ¢/m?
2000 - 4000 m? 8 58.791,50 € 25.060,88 m? 2,35 €/m?
4000 - 6000 m? 7 122.000,00 € 34.600,38 m? 3,53 €/m?
6000 - 8000 m? 4 19.000,00 € 27.473,88 m? 0,69 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
vide od 10000 m? 1 8.000,00 € 20.360,73 m? 0,39 €/m?

SZ — SUMSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

— - |
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m* vise od 10000 m*
W VRUEDNOST KUPOPRODAIJE...
5.2.20. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
VRIJEDNOST =
PROSJECNA CIIENA
GRAD/OPCINA/NASELIE LOLRLATDETS KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) a
(broj kupopr.) EUR/m
(uEUR)
Donji Trpuci 1 7.000,00 € 1.835,00 m? 3,81 €/m?
Drenéec 1 1.500,00 € 1.884,65 m? 0,80 €/m?
Horvati 3 19.000,00 € 34.053,73 m? 0,56 €/m?
Kupine&ki Kraljevec 5 20.031,69 € 16.820,50 m? 1,19 €/m?
Odra 1 6.000,00 € 5.454,00 m? 1,10 €/m?
Strmec 1 500,00 € 404,00 m? 1,24 €/m?
Zagreb 2 7.000,00 € 1.674,50 m? 4,18 €/m?
UKUPNO OBRAPENIH: 14
UKUPNO U ZKC: 14
SZ — SUMSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA
2,11 €/m2
= 3 I 2 = 5]
= a T N &a ~N
2 o

W PROSJIECNA CIJENA EUR/m2
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Datum izrade 26.03.2025.



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?*

500,00 €/m?*

0,00 €/m?

2012

2013

2014

2015

5.3.1. KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m2) (£ %)
2012 1.305,60 €/m? +0,00%
2013 1.245,67 €/m? -4,59%
2014 1.232,25 €/m? -1,08%
2015 1.100,62 €/m? -10,68%
2016 1.148,09 €/m? +4,31%
2017 1.235,65 €/m? +7,63%
2018 1.305,36 €/m? +5,64%
2019 1.503,29 €/m? +15,16%
2020 1.543,78 €/m? +2,69%
2021 1.780,51 €/m? +15,33%
2022 2.052,49 €/m? +15,28%
2023 2.296,59 €/m? +11,89%
2024 2.751,63 €/m? +19,81%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

2016

2017
2018

2019

m KUPOPRODAINA PROSJECNA

CUENA (EUR/m2)
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2024

Datum izrade 26.03.2025.



700,00 €/m?
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5.3.2. KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA

(OBITELISKIH KUCA)

KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU
CIENA (EUR/m?) (£%)

2012 353,48 €/m? +0,00%

2013 577,94 €/m? +63,50%

2014 586,18 €/m? +1,43%

2015 520,99 €/m? -11,12%

2016 284,69 €/m? -45,36%

2017 238,17 €/m? -16,34%

2018 236,58 €/m? -0,67%

2019 272,21 €/m? +15,06%

2020 224,12 €/m? -17,67%

2021 309,91 €/m? +38,28%

2022 345,05 €/m? +11,34%

2023 381,09 €/m? +10,44%

2024 400,80 €/m? +5,17%

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)

2015

2016

2017

2018

2019
2020

B KUPOPRODAINA PROSJEENA
CUENA (EUR/m?)
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2.000,00 €/m?

1.800,00 €/m?

1.600,00 €/m*

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m*

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

2012

2013

2014

2015

5.3.3. KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA CIIENA | NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (+%)

2012 1.030,24 €/m? +0,00%

2013 1.643,47 €/m? +59,52%

2014 1.485,75 €/m? -9,60%

2015 878,32 €/m? -40,88%

2016 1.258,36 €/m? +43,27%

2017 1.097,01 €/m?* -12,82%

2018 1.010,40 €/m? -7,90%

2019 1.189,81 €/m? +17,76%

2020 1.215,80 €/m? +2,18%

2021 1.291,75 €/m?* +6,25%

2022 1.349,80 €/m? +4,49%

2023 1.751,29 €/m?* +29,74%

2024 1.266,80 €/m? -27,67%

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

2016

2017
2018

2019
2020

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA CIJENA (EUR/m?)
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160,00 €/m?

140,00 €/m?

120,00 €/m?

100,00 €/m?

80,00 €/m?

60,00 €/m*

40,00 €/m*

20,00 €/m?

0,00 €/m?

2012

2013

2014

2015

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIENA (EUR/m?) (£%)

2012 96,34 €/m? +0,00%

2013 109,10 €/m? +13,25%

2014 134,24 €/m? +23,04%

2015 127,34 €/m* -5,15%

2016 117,21 €/m? -7,95%

2017 148,71 €/m? +26,87%

2018 107,28 €/m? -27,86%

2019 133,88 €/m? +24,79%

2020 145,06 €/m?> +8,36%

2021 115,94 €/m? -20,08%

2022 115,28 €/m? -0,57%

2023 101,65 €/m? -11,82%

2024 129,33 €/m? +27,23%

KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

2016

2017

2018

2019
2020

= KUPOPRODAJNA PROSIECNA

CUENA (EUR/m?)
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8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m*

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m*

2012

2013

2014

2015

5.3.5. KUPOPRODAINE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIENA (EUR/m?) (£%)

2012 2,95 €/m? +0,00%

2013 1,97 €/m? -33,06%

2014 2,28 €/m? +15,75%

2015 2,34 €/m? +2,26%

2016 1,58 €/m? -32,35%

2017 6,77 €/m? +328,32%

2018 2,62 €/m? -61,37%

2019 4,39 €/m? +67,85%

2020 4,81 €/m? +9,61%

2021 4,48 €/m? -6,94%

2022 4,08 €/m? -8,82%

2023 5,68 €/m? +39,16%

2024 5,15 €/m? -9,44%

KUPOPRODAINE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2016

2017

2018

2019

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CIIENA (EUR/m?)
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4,50 €/m?
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m*

2012

o [

o [l

2015

5.3.6. KUPOPRODAINE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIENA (EUR/m?) (£%)

2012 4,20 €/m? +0,00%

2013 0,88 €/m? -79,16%

2014 0,58 €/m? -33,41%

2015 1,75 €/m? +199,78%

2016 1,40 €/m? -19,80%

2017 0,75 €/m? -46,23%

2018 0,56 €/m? -25,31%

2019 1,29 €/m? +129,75%

2020 0,66 €/m? -48,64%

2021 0,75 €/m? +13,65%

2022 1,73 €/m? +129,70%

2023 3,19 €/m? +84,26%

2024 2,11 €/m? -33,92%

KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

2016

2017

)
=
S
&

-

2019

= KUPOPRODAINA PROSJECNA

CIENA (EUR/m?)
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CJENA

Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 5. sjednici odrzanoj 06. veljace 2025. prihvatilo godisnje indeksne nizove za zemljista na
podru¢ju Grada Zagreba u razdoblju 2012. - 2024.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja
stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih ku¢a. Kao bazno razdoblje s indeksnim brojem 100
odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih nekretnina koje vodi Drzavni zavod za statistiku. (¢l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljista, a unutar gradevinskih podrucja provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jos jedan od kriterija za uzorkovanje je bio iri polozaj odnosno podrudja koja obuhvacaju

vise ¢jenovnih blokova s dovoljno usporedivim obiljezjima. Kona¢no, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2024.
Indeksni brojevi izracunati su od godine 2012. do 2024. buduci su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspolozivi u eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.

Godisnji indeksni nizovi za zemljista prikazani su u 4 tablice i dostupni su web stranici Grada Zagreba: https://zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista-2012-2024/159995

TABLICAI  GUP_PPGZ ..M M1 M2 (2,5-3,5) .. IGK(1,2-2)
TABLICA Il PPGZ
TABLICA Il GUP namjena S, M1 (kin=0,5-0,7)
TABLICA IV GUP namjena S, M1 (kin=1,0-1,7)
GODISNII INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUZCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012. - 2024,
vrsta gradevinskog Mijera SopiNa
koristenja zemljista / | gradevinskog | Kategorija
namjena koritenja (Kin) 2012 2013, 2014 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024.
MjeSovita namjena
25-35 1-3 1002 99,6 95,7 100,0 1133 113,9 116,8 120,1 118,3 125,0 1452 167,3 151,7
(M, M1, M2)
Proizvodna namjena
e 12-20 1.-3. 1171 113,0 97,6 100,0 105,2 107,6 114,6 118,4 121,7 130,3 137,8 166,1 167,8
DSZ / Zagreb N/A NfA 109,9 103,5 102,2 100,0 100,7 105,1 116,4 131,8 142,5 152,7 180,0 201,0 216,3
Godiznji indeksni nizovi za zemljista na podrutju GUP-a i PPGZ-a 2012. - 2024. g
Tablica |
-
-
e
s
-
150,0 \
1200
g 1300
3 1200
" 1100 ~——— —
1000 e — o —==-
Godina
90,0
2012 2013 2014, 2015. 2016. 2017. 2018. 2018 2020. 2021 2022 2023. 2024
e MieSvita namiena (M, M1, M2) 100,2 596 95,7 100,0 1133 133 1168 1201 1183 1250 1452 1673 1517
Proizvodna namjena (1, G, K] 17,1 1130 97,6 100,0 105,2 1076 1185 1se 1217 1303 1378 165,1 1678
D52 Zagreh 1083 1035 1022 100,0 100,7 105,1 1164 1313 1425 1527 1800 2010 2163
— MjeS0Vita namjena (M, ML, M2) Proizvodna namjena (I, G, K) == DSZ [ Zagreb
GODISNII INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUCIU PROSTORNOG PLANA GRADA ZAGREBA (PPGZ) U RAZDOBLIU 2012. - 2024.
Vrsta gradevinskog Miera SODINA
koristenja zemljista / | gradevinskog | Kategorija
Tz Koritenja (Kin) 2012, 2013 2014, 2015. 2016. 2017. 2018 2018, 2020 2021. 2022 2023. 2024,
EESIED 06-10 1.-3 93,6 88,9 89,9 100,0 103,6 96,5 94,7 94,4 89,3 94,6 109,2 1321 147,5
SESVETE PPGZ X . ik . . . 2 . . . . 5 =
gradevinsko NOVI
06-1.0 1.-3 138,4 1241 1137 100,0 92,6 107,2 1197 12 121, 153,1 167,5 209,3 2a2,4
ZAGREB _PPGZ 28 -8
polioprh st N/A NjA 130,4 104,8 98,8 100,0 107.2 85,1 82,5 100,5 1096 120,5 137,8 149,6 185,4
SESVETE
poRoREigetng O N/A N/A 120,1 87,9 90,5 100,0 99,0 105,2 1003 112,0 1141 1318 1417 1485 10,7
ZAGREB
DsZ / Zagren N/A N/A 109,9 1035 102,2 100,0 100,7 1051 116,4 1318 1425 152,7 180,0 201,0 2163
Godiénji indeksni nizovi za zemljiita na podrutju PPGZ-a 2012.-2024, Tablica Il
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TABLICA llI

GODISNII INDEKSMI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUCIU GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012. - 2024,

Vrsta gradevinskog Mijera GODINA
koridtenja zemljista / | gradevinskog | Kategorija
namjena xorigtenja (Kin) 2012 2013. 2014 2015. 2016. 2017 2018. 2019 2020. 2021. 2022 2023. 2024

Susedgrad-Vrapte 05-07 1-3 824 84,4 1003 100.0 79.4 918 8L8 93,1 93,8 96.0 120.7 1337 1396
Gratani-Remete 05-07 1.-3 139.7 1315 1163 100.0 1024 113.9 1044 1017 112,0 1344 147.2 177.1 2102
Markuievec-G. Dubrava 05-07 1-3 102,1 110.9 108.7 100.0 99.4 93,2 92,8 93.9 105.7 123.8 160,0 1813 217.1
[ Panfl_wc.al:- [LEkanes 05-07 1-3 106,1 108.8 97,3 100,0 103,0 102,6 112,1 128,0 128,3 136,1 154,7 1814 206,5
Medvestak
Dsz / Zagreb NfA NfA 109.9 103,5 102.2 100,00 100.7 105.1 116.4 1318 142,5 1527 180,0 201.0 216.3

1250

Godisnji indeksni nizovi za zemljiita na podruéju GUP -a 2012. - 2024
- stambena i mjeSovita namjena -
(kin 0.5.-0.7.)

Tablica Il

i
E
100,0 —_—
___/— Godina
750
2013 2014 2015 20165 2018 2023
sedgrad-viapde 82,4 sa,a 1000 793 51,8 1337
Gratani-Remete 1315 1000 102,4 1048 1334 1771
Markuevec-G. Dubrava 1021 1109 1000 20,4 22,8 1238 1813
8 Pantoviak- Tuikanac - Medveicak 1061 1088 00,0 103,0 1121 1351 181,
DSz / zagreb 1089 1035 1000 100,7 1154 152,7 201,0
GODISNII INDEKSNI NIZOVI Z4 ZEMUISTA NA PODRUEIU GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012, - 2024,
rsta gradevinskog Miera GODINA
iStenja zemijiéta / i i
namjena koristenja [Kin) 2012 2013, 2014, 2015. 2016. 2017, 2018. 2010, 2020. 2021 2022. 2003. 2024.
Bologna - llica 10-17 1.-3. 85,4 03,2 96,5 100,0 108,8 o83 1010 110,8 125 130,7 156,1 193,0 187,5
JT"“"JE""‘a === 10-1.7 1.-3 1147 1018 99,7 100,0 107,9 1108 100,8 107,5 104,7 112,5 1265 165,2 141,1
arun
Zitnjak - Ivanja Reka 10-17 1.-3 95,5 02,2 106,3 100,0 104,5 107,5 02,2 102,7 11,8 134,0 1466 148,5 142,9
Dubrava 10-17 1.-3 1218 115,5 106,7 100,0 107,3 113,5 115,1 120,7 1257 153,6 161,0 2704 253,8
Sesvets 10-17 1-3 1378 130,4 1152 100,0 1198 1215 19,7 137,6 1319 1333 1476 1746 174,0
Sesvetski Kraljevec 10-17 1.-3. 104,7 1125 92,8 100,0 1220 118,7 1209 118,0 11,9 1224 1656 178,7 1741
Novi Zagreh 10-17 1.-3 1034 101,39 95,0 100,0 1101 1158 120,2 136,7 1233 1348 1486 161,2 172,7
DSZ [ Zagreb NP NfA 109,9 1035 102,2 100,0 100,7 105,1 16,4 131,8 1425 152,7 180,0 201,0 216,3
Tabli v Godisnji indeksni nizovi za zemljizta na podrucju GUP -a 2012. - 2024.
ablica - stambena i mjesovita namjena -
(kin1.0-1.7.)
200
-
- «sanss Bologns - llics

ac00

1000

012,

2013,

2015,
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

' UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA MIESECNA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MJESECNA NAJAMNINA PROMETU e PRETHODNU GODINU
(U EUR) (um?) Hiw (£%)
ST —stan/apartman 1748 1.062.924,83 € 94.146,37 m? 11,29 €/m? +13,18%
OK — stambena zgrada (kuca) 73 119.106,00 € 31.814,17 m? 3,74 €/m? +118,16%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1821
UKUPNO U ZKC: 1913
REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
1.200.000,00 €
1.000.000,00 €
800.000,00 €
600.000,00 €
400.000,00 €
200.000,00 €
0,00 €
ST — stan/apartman OK — stambena zgrada (kuéa) VIK — nekretn. za povr. boravak
Napomene:
U izvjeséu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U mjeseéna naji i ina'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema i iterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

UKUPNA UGOVORENA
MJESECNA NAJAMNINA

(UEUR)

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

6.2.1. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U ” >
UKUPAN BROJ OBRADENIH MIESEENA NAJAMNINA PROMETU PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O NAJMU a NAJAMNINA EUR/m?
(UEUR) (um?)
1748 1.062.924,83 € 94.146,37 m? 11,29 €/m?

Napomene:

U i iji su obl koje sadrze oba podatka: 'Ug mjesecna najt i ina' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema oda n kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA UGOVORENA . ) .
(U EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 85 25.768,59 € 1.758,83 m? 14,65 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 415 181.787,62 € 13.876,83 m? 13,10 €/m?
od 40 m’ do 59 m’ 729 409.059,44 € 36.151,77 m? 11,32 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 267 173.054,61 € 17.606,50 m? 9,83 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 204 194.299,57 € 18.294,98 m? 10,62 €/m?
povriine vece od 120 m? 38 76.990,00 € 6.331,85 m? 12,16 €/m?
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16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m*

8,00 €/m?

6,00 €/m*

4,00 €/m?

2,00 €/m*

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

0d 60 m2 do 74 m2

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

0d 75 m2 do 119 m2

povrsine vece od 120 m2

6.2.3. ST — STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m*

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

UKUPNA UGOVORENA|
ETAZA STANA/APARTMANA NAIAM MIESEENA POVRSINA U PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) NAJAMNINA PROMETU (u m?) NAJAMNINA EUR/m?
(UEUR)
Podrum 12 6.915,00 € 472,84 m? 14,62 €/m?>
Suteren 21 10.140,00 € 780,21 m? 13,00 €/m?
Prizemlje 306 179.904,07 € 16.158,78 m? 11,13 €/m?
1. kat 313 195.839,72 € 17.803,73 m? 11,00 €/m?*
2. kat 239 155.365,27 € 13.122,09 m? 11,84 €/m?
3. kat 167 110.028,17 € 9.399,31 m? 11,71 €/m?
4.kat 131 76.634,00 € 6.503,44 m? 11,78 €/m?
5. kat 84 47.805,95 € 4.015,21 m? 11,91 €/m?
6. kat 55 28.568,17 € 2.467,06 m? 11,58 €/m?
7. kat 40 27.344,50 € 2.010,03 m? 13,60 €/m?
8. kat 19 11.814,00 € 983,17 m? 12,02 €/m?
>od 8. kata 44 22.338,26 € 1.866,30 m? 11,97 €/m?
Stambeno potkrovlje 53 33.224,00 € 3.270,75 m? 10,16 €/m?

Suteren

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Prizemlie Liat

2.kt

3kt akat

5. kat

H PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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7.kt

skt

>od8. kata

Stambeno potkrovje
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1.000.000,00 €
900.000,00 €
800.000,00 €
700.000,00 €
600.000,00 €
500.000,00 €
400.000,00 €
300.000,00 €
200.000,00 €
100.000,00 €
0,00€

Buzin

Buzin

6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA UGOVORENA
METU | PROSJECNA MJESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE NAIAM MIJESECNA POVRSINA U rRo "
(broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)
Buzin 2 1.600,00 € 162,20 m? 9,86 €/m?
Demerje 1 620,00 € 76,00 m? 8,16 €/m?
Dobrodol 1 100,00 € 90,30 m? 1,11 €/m?
Gajec 1 500,00 € 50,00 m? 10,00 €/m?
Gornji Cehi 1 1.500,00 € 151,00 m? 9,93 €/m?
Hrasée Turopoljsko 3 3.400,00 € 290,00 m? 11,72 €/m?
Hrvatski Leskovac 3 900,00 € 172,00 m? 5,23 €/m?
Ivanja Reka 2 680,00 € 110,00 m? 6,18 €/m?
Jeidovec 3 1.700,00 € 190,00 m? 8,95 €/m?
Kupinecki Kraljevec 2 950,00 € 155,00 m? 6,13 €/m?
Lucko 2 2.200,00 € 200,00 m? 11,00 €/m?
Mala Mlaka 1 500,00 € 85,00 m? 5,88 €/m?
Markovo Polje 1 600,00 € 44,98 m? 13,34 €/m?
Odra 14 10.480,00 € 936,54 m? 11,19 €/m?
Sesvete 32 16.398,00 € 1.843,28 m? 8,90 €/m?
Veliko Polje 6 3.750,00 € 409,54 m? 9,16 €/m?
Zadvorsko 4 1.775,00 € 160,46 m? 11,06 €/m?
Zagreb 1561 937.825,33 € 82.326,12 m? 11,39 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1640
UKUPNO U ZKC: 1697
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA
UKUPNA UGOVORENA MJESEENA NAJAMNINA
(UEUR)

©

<

&

=

s

E

Demerje Dobrodol Gajec Gornji Cehi Hrasce IvanjaReka  Jeidovec Kupinecki Lucko Mala Mlaka ~ Markovo Odra Sesvete Veliko Polje
Turopoljsko Kraljevec Polje
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Zagreb
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6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRABENIH N SOV ORENS ROVRINEY PROSJECNA MJESEENA
MIESECNA NAJAMNINA PROMETU 8
UGOVORA O NAIMU 5 NAJAMNINA EUR/m
(U EUR) (um?)
73 119.106,00 € 31.814,17 m? 3,74 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLUUJE

0

POVRSINA IZ ZK.UL.(m?) - obuhvaéa povrsinu zemljiita i tlocrtne povriine

NAJAM (broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA
MJESECNA

POVRSINA U PROMETU (u
m?) - suvlasniéki udio koji

PROSJECNA MJESECNA

gradevina NAJAMNINA N NAJAMNINA EUR/m2
(UEUR) je u prometu

do 100 m2 10 4.970,00 € 631,00 m? 7,88 €/m?
100 - 150 m2 9 19.626,00 € 1.159,00 m? 16,93 €/m?
150 - 200 m2 8 11.850,00 € 1.408,00 m? 8,42 €/m?
200 - 300 m2 8 14.000,00 € 1.921,00 m? 7,29 €/m?
300 - 400 m2 12 20.800,00 € 4.246,00 m* 4,90 €/m?
400 - 500 m2 3 5.330,00 € 1.299,17 m? 4,10 €/m?
500 - 600 m2 4 4.500,00 € 2.256,00 m? 1,99 €/m?
600 - 800 m2 8 12.610,00 € 5.649,00 m? 2,23 €/m*
800 - 1000 m2 2 3.350,00€ 1.818,00 m? 1,84 €/m?
1000 - 1500 m2 8 20.870,00 € 9.368,00 m? 2,23 €/m*
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 1 1.200,00 € 2.059,00 m? 0,58 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLJUJE

do 100 m2

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 -500 m2

500 - 600 m2

B PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

NAJAM

UKUPNA UGOVORENA
MIJESECNA

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

(broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m?>
(UEUR)

Desprim 2 2.400,00 € 2.728,00 m? 0,88 €/m?
Jezdovec 2 5.000,00 € 1.564,17 m? 3,20 €/m?
Lucko 1 800,00 € 1.027,00 m? 0,78 €/m?
Odra 1 350,00 € 962,00 m? 0,36 €/m?
Prekvrije 1 2.520,00 € 1.024,00 m? 2,46 €/m?
Zagreb 65 106.336,00 € 24.190,00 m* 4,40 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

72

UKUPNO U ZKC:

92
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preko 2000 m2

Datum izrade 26.03.2025.



OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

5,00 €/m?
4,50 €/m?
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?

Lucko l

Desprim .
Jezdovec
Odra
Prekvrije
Zagreb

W PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2

6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CUIENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)

2012 0,00 €/m? +0,00%

2013 5,60 €/m? +0,00%

2014 5,78 €/m? +3,16%

2015 5,91 €/m? +2,22%

2016 5,06 €/m? -14,35%

2017 6,18 €/m? +22,25%

2018 6,31€/m? +2,00%

2019 7,22 €/m? +14,54%

2020 7,21€/m? -0,21%

2021 7,84 €/m? +8,78%

2022 8,71€/m? +11,01%

2023 9,88 €/m? +13,44%

2024 11,29 €/m? +14,32%

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

12,00 €/m?
10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,00 €/m?

W PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
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6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2012

CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2013

6.3.2. CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2012 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2014 1,77 €/m? +0,00%
2015 3,01 €/m? +70,57%
2016 2,65 €/m? -12,21%
2017 2,93 €/m? +10,64%
2018 3,21€/m? +9,71%
2019 2,81 €/m? -12,66%
2020 2,88 €/m? +2,76%
2021 2,51€/m? -13,09%
2022 5,36 €/m? +113,81%
2023 2,02 €/m? -62,21%
2024 3,74 €/m? +84,95%

m PROSJECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?

2014

2015

2016
2017

33/94

2018
2019

2020
2021

2022

2023

2024

Datum izrade 26.03.2025.



Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

VRSTA NEKRETWINE N | ucovoneum wseewm | | FOVISIA | PROSEENAMIESECNA | st coiuy
ZAKUPNINA (EUR) (£%)
PZG - poslovne zgrade 11 78.657,45 € 18.752,00 m? 4,19 €/m? -21,01%
PP — poslovni prostori 760 1.922.464,40 € 135.623,16 m? 14,18 €/m? -0,82%
GZG — gospodarske zgrade 1 17.500,00 € 8.000,00 m? 2,19 €/m? +0,00%
G —garaia 35 2.707,29 € 544,03 m? 4,98 €/m? -4,38%
PGM - parkirno garazno mjesto 12 1.981,08 € 274,92 m? 7,21 €/m? -30,47%
VPM — parkirno mjesto 1 55,00 € 13,60 m? 4,04 €/m? +27,40%
GZ - gradevinsko zemljidte 22 26.832,99 € 68.417,44 m? 0,39 €/m? -43,43%
PZ - poljoprivredno zemljiste 4 1.148,59 € 73.235,00 m? 0,01568 €/m? +0,00%
§Z - sumsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP —spremiste 3 1.895,50 € 271,07 m? 6,99 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 25 61.145,23 € 5.909,89 m? 10,35 €/m? +99,58%
UKUPNO OBRADENIH: 874
UKUPNO U ZKC: 941

mjesecna

i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjes¢a.

u ZKC-u prema

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

PZG - poslovne
zgrade

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE

PP — poslovni

prostori zgrade

GZG - gospodarske

PGM - parkirno
garazno mjesto

G —garaia

VPM — parkirno

mjesto zemljiste

GZ - gradevinsko  PZ - poljoprivredno

zemljiste

® PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

37 - 3umsko
zemljiste

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

GM —garazno
mijesto

SP — spremiste

SKL - skladiste

7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPAN BROJ OBRADENIH u éj (;(‘lljg:: N‘II: I::JIJE';EO;JIH P::gf/:':'rAuu PROSJECNA MIESECNA
2
UGOVORA O ZAKUPU ZAKUPNINA (EUR) (um?) ZAKUPNINA EUR/m
760 1.922.464,40 € 135.623,16 m? 14,18 €/m?

34/94

Datum izrade 26.03.2025.



Napomene:
u .

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

koje sadrze oba podatka: 'Ug

mjesecna

u ZKC-u prema

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
POVREINA POSLOVNOG PROSTORA () ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MJESECNA
(broj ugovora) MUESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 85 28.863,96 € 1.636,98 m? 17,63 €/m?
od 25 m? do 39 m’ 122 74.821,77 € 3.922,01 m? 19,08 €/m?
od 40 m do 59 m’ 130 99.129,72 € 6.351,13 m? 15,61 €/m?
od 60 m* do 74 m’ 90 99.383,32 € 6.007,32 m? 16,54 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 91 151.341,47 € 8.629,77 m? 17,54 €/m?
povrsine veée od 120 m? 194 1.451.941,34 € 108.539,58 m? 13,38 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 75 m2 do 119 m2

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

H PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST . .
——— i, | o) easuaumouers | rosen et
ZAKUPNINA (EUR)
Buzin 6 23.873,95€ 2.168,58 m? 11,01 €/m?
Horvati 1 910,00 € 180,00 m? 5,06 €/m?
Hrvatski Leskovac 2 2.600,00 € 152,00 m? 17,11 €/m?
Lucko 5 7.021,09 € 690,12 m? 10,17 €/m?
Odra 3 1.300,00 € 250,00 m? 5,20 €/m?
Popovec 1 7.875,00 € 1.575,00 m? 5,00 €/m?
Sesvete 37 38.361,55 € 4.481,50 m? 8,56 €/m?
Sasinovec 1 3.115,00 € 1.121,00 m? 2,78 €/m?
Veliko Polje 1 500,00 € 253,18 m? 1,97 €/m?
Zagreb 656 1.746.756,52 € 119.701,73 m? 14,59 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

713

UKUPNO U ZKC:

752

35/94

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 26.03.2025.



18,00 €/m?
16,00 €/m?
14,00 €/m?
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?
4,00 €/m*
2,00 €/m?

0,00 €/m*

3,00 €/m?

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

Buzin

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

Horvati

Hrvatski Leskovac

2 e 8 2 8

5 5 g g <

3 © g 2 2

e & K]

]

W PROSIEENA MJESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP
UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
l:s::ﬁ' :c::; UGOVORENIH MIESEENIH PROMETU S ———
) UE ZAKUPNINA (EUR) (um?) /m
22 26.832,99 € 68.417,44 m? 0,39 €/m?

vaiorae I

7.2.5. GZ — GRAPEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?:;:g;m" POVR"N(: ::)ROMETU P::zi::r:zﬁﬂ“
ZAKUPNINA (EUR)
do 300 m’ 8 2.650,58 € 944,00 m? 2,81 €/m?
300 - 500 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 800 m’ 5 4.125,00 € 3.135,82 m? 1,32 €/m?
800 - 1000 m” 2 2.688,50 € 1.789,00 m? 1,50 €/m?
1000 - 1500 m2 1 1.100,00 € 1.080,00 m? 1,02 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
vise od 2000 m’ 6 16.268,91 € 61.468,62 m* 0,26 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 300 m2 300 - 500 m2

500 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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1500 - 2000 m2

Zagreb

vide od 2000 m2

Datum izrade 26.03.2025.



0,45 €/m?

0,40 €/m?

0,35 €/m?

0,30 €/m?

0,25 €/m?

0,20 ¢/m?

0,15 €/m?

0,10 €/m?

0,05 €/m?

0,00 €/m?

0,80000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?
0,00000 €/m?

7.2.6. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
Sesvete 2 1.269,98 € 5.012,00 m? 0,25 €/m?
Zagreb 20 25.563,01 € 63.405,44 m? 0,40 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

22

UKUPNO U ZKC:

22

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

2
°
2
@
&

o
[
@
&

N

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

7.2.7. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U
= PROSJECNA MJESECNA
"(':::':' :5;:;’ UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU T ——
B ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
4 1.148,59 € 73.235,00 m? 0,01568 €/m?

7.2.8. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG X UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA
ZEMUISTA (m?) Zic R (broilgovore) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
/m’
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 1 1.000,00 € 1.224,00 m? 0,81699 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 1 417¢€ 7.283,00 m? 0,00057 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 2 144,42 € 64.728,00 m? 0,00223 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?
B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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6000 - 8000 m*

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?

Datum izrade 26.03.2025.



0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?
0,00000 €/m?

7.2.9. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIEENA MIESEENA
(broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
Brezovica 1 44,42 € 40.634,00 m? 0,00109 €/m?
Glavnitica 1 100,00 € 24.094,00 m? 0,00415 €/m?
Jezdovec 1 1.000,00 € 1.224,00 m? 0,81699 €/m?
Sasinovec 1 4,17€ 7.283,00 m? 0,00057 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 4
UKUPNO U ZKC: 4
PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

g S 8 8

€ £ &

Py B 3 iz

& ] 2 8

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP
UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U
= PROSJECNA MIESECNA
L;:::':':c;:; UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU T Ay
B ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.11. 8Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
A . UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA (m® ZAKUP (broj ugovora
(m’) (broj ugovora) MIESEENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
7.2.12. §Z - SUMSKO ZEMUJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRIEDNOST
GRAD/OPEINA/NASELIE ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

38/94

Datum izrade 26.03.2025.



7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

2012

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

PROSIECNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA AL 2 PRETHOD:?J GODINU
ZAKUPNINA EUR/m (%)
2012 0,00 €/m? +0,00%
2013 11,06 €/m? +0,00%
2014 17,35 €/m? +56,84%
2015 14,22 €/m? -18,05%
2016 9,09 €/m* -36,06%
2017 6,32 €/m? -30,48%
2018 9,55 €/m* +51,12%
2019 10,78 €/m? +12,86%
2020 10,02 €/m? -7,01%
2021 10,99 €/m? +9,72%
2022 22,83 €/m? +107,62%
2023 15,24 €/m? -33,23%
2024 14,18 €/m* -7,00%

CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
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7.3.2. CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

PROSIECNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA AR 2 PRETHOD:‘I\J GODINU
ZAKUPNINA EUR/m (%)

2012 0,28 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,29 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,35 €/m? +0,00%
2017 0,32 €/m? -9,86%
2018 0,56 €/m? +77,23%
2019 0,68 €/m? +21,20%
2020 0,90 €/m? +31,35%
2021 0,65 €/m? -27,59%
2022 0,51 €/m? -20,73%
2023 0,42 €/m? -19,32%
2024 0,39 €/m? -5,56%
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0,09000 €/m?
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0,00000 €/m?

CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
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7.3.3. CIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA
PROSIECE PROMJEN: : ODNOSU
MIESEENA
CODIS , | PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m’
(£%)
2012 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00858 €/m? +0,00%
2016 0,00711 €/m? -17,10%
2017 0,00252 €/m? -64,62%
2018 0,00474 €/m? +88,40%
2019 0,00409 €/m? -13,69%
2020 0,00036 €/m? -91,11%
2021 0,00058 €/m? +58,15%
2022 0,03121 €/m? +5.324,52%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2024 0,01568 €/m? +0,00%
~ © o ° o N
3 3 S S 8 S
5 5 5 Q Q <
B PROSJECNA MJESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
7.3.4. CUENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA
PROSIECIE PROMJEN: : ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£%)
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,08414 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCIJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD OD 01.01.2024. DO

31.12.2024.

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U NAVEDENOM RAZDOBLIU

BROJ ELABORATA NA KOJE J¢ | BRO! ELABORATAKOJI|  BROJ ELABORATA
S R R SU VRACENI NA PRENESENIH U IDUCU
ISPRAVAK ILI DOPUNU GODINU
412 139 119

8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

BROJ ELABORATA
UKUPAN BROJ RO s hAKalE VRACENIH UKUPNO POZITIVNO BRO\::ALSEBI?I:ATA BROJ ELABORATA KOJI NISU RAZMATRANI -
VRSTA NEKRETNINE ZAPRIMUIENIH ELABORATA UKUPNO RAZMATRANO ELABORATA | JE DANO POZITIVNO MISLIENJE na NA ISPRAVAK ILI MISUENJE NA ISPRAVAK ILI DOPUNU - prenesno u lduéugodinu
osnovni elaborat DOPUNU - naknadno Ve .
i s prenesno u iducu godinu
dobili pozitivno misljenje
Z— inski
Gz~ gradevinsko 506 401 207 98 305 9% 105
zemljiste
ST —stan/apartman 94 89 55 5 60 29 5
OK—stamb?na zgrada 27 2 s s 16 6 5
(kuca)
PP — poslovni prostori 15 14 6 5 11 3 1
PZG - poslovne zgrade 10 7 1 2 3 4 3
PzZ- poljoen:lvredno 9 9 s 1 9 0 0
zemljiste
G —garaza 4 4 1 2 3 1 0
PGM - parlfurno garaino 4 4 4 0 4 0 0
mjesto
SP — spremiste 1 1 1 o] 1 0 0
UKUPNO 670 E51) 291 121 412 139 119

BROJ ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE

G-garata  SP-—spremiite

zgrade

OK - stambena  PZG — poslovne

zgrada (kuca)

6z
gradevinsko
zemljiste

o

=
o
S}

200
= UKUPAN BROJ

300

B UKUPNO RAZMATRANO ELABORATA

ZAPRIMUENIH ELABORATA
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8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIJENJENA PROCIJENJENA ':IARZIJLS:)?I;';%C:REITEIT
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI VRIJEDNOST PRIJE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u teur)
DOPUNE (u eur)
121 259.092.163 EUR 253.957.308 EUR 5.134.855 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

T PROMJENA U ODNOSU
R UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA | PROMENA U ODNOSUNA | PROMJENA U ODNOSU NA . JAPRIMENIN ELABORATA NA PROMIENA U GDNOSU NA
(NOVI - NISU UKLIUCENE DOPUNE) PRETHODNU GODINU (# broj) | PRETHODNU GODINU (+ %) (UKLIUCENE DOPUNE) | PRETHODNU GODINU (¢ PRETHODNU GODINU (%)
broj)
2016. 518 +0 +0% 2016. 692 +0 +0%
2017. 608 +90 +17% 2017. 687 -5 -1%
2018. 481 -127 -21% 2018. 582 -105 -15%
2019. 639 +158 +33% 2019. 813 +231 +40%
2020. 575 -64 -10% 2020. 702 -111 -14%
2021. 751 +176 +31% 2021. 933 +231 +33%
2022. 582 -169 -23% 2022. 814 -119 -13%
2023. 518 -64 -11% 2023. 705 -109 -13%
2024. 422 -160 -27% 2024. 670 -144 -18%
UKUPNO 5.094 UKUPNO 6.598
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA
1000
%0
800
600
s00
! 201 2018. 2019, 2020. 2021. 2022. 2023. 2024,
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA = UKUPAN BROJ ZAPRIILENIH ELABORATA
(UKLIUGENE DOPUNE) (NOVI- NISU UKLIUCENE DOPUNE)
8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA NA 2‘:,\:\”0]:3:: PROMJEN:: CDNOSLY
GODINA ROELE DA.NO ROZIIVAC PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
MISLJIENJE q
(% broj) %)
2016. 478 +0 +0%
2017. 477 -1 -0%
2018. 326 -151 -32%
2019. 563 +237 +73%
2020. 481 -82 -15%
2021. 647 +166 +35%
2022. 485 -162 -25%
2023. 420 -65 -13%
2024. 412 -8 -2%
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA :(:':w(;:g :ul: PROMJEN:: ODNOsU
SODINY VRACENIHINAISPRAVAK ILI PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (
DOPUNU q
(% broj) %)
2016. 214 +0 +0%
2017. 120 -94 -44%
2018. 252 +132 +110%
2019. 250 -2 -1%
2020. 215 -35 -14%
2021. 286 +71 +33%
2022. 232 -54 -19%
2023. 285 +53 +23%
2024. 260 -25 -9%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

2017.

2018.

2019.
2020.

2021.

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
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8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 12
PROCEDURE RAZMATRANIJA PRED POVJERENSTVOM

UKUPAN BROJ ELABORATA 2‘[?':"0]:3:‘: PROMJEN:: ODNOSU
GODINA POVUCENIH IZ PROCEDURE
RAZMATRANJA PRETHODNU inDINU PRETHODNU GODINU (+
(% broj) %)
2023. 6 +0 +0,00%
2024. 0 +0 +0,00%

8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE
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150.000.000 €

100.000.000 €
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8.5.1. PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCIJENJENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA POTVRBDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROCJ. POVJERENSTVA POTVRDENIH (£%)
ELABORATA (u eur)

2019. 563 67.200.000 €
2020. 481 107.500.000 € 60%
2021. 647 59.500.000 € -45%
2022. 485 51.900.000 € -13%
2023. 420 35.200.000 € -32%
2024. 412 416.900.000 € 1084%

PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

2020.

2021.

2022.

2023.

B UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u eur)
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9. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM

1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ ZAPRIMLIENIH
EROJZEORIMUIENIH ZAHTJEVA IZVAN UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ APLIKACIJU APLIKACUE ZAPRIMLIENIH ZAHTIEVA
EHERIEt e (Popunjava sluzbenik)
ST —stan/apartman 47 205 252
OK — stambena zgrada (kuca) 16 35 51
PZG - poslovne zgrade 3 3 6
PP — poslovni prostori 57 83 140
GZG — gospodarske zgrade
VIK — nekretn. za povr. boravak
G —garaza 6 6
PGM - parkirno garazno mjesto 4 6 10
VPM — parkirno mjesto 1 3 4
RN - razlicite nekretnine
0S - ostalo
RU —rusevine
GZ — gradevinsko zemljiste 157 322 479
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 7 8
$Z - sumsko zemljidte
PNZ — prirodno neplod. zemljiste
GM —garaino mjesto
SP - spremiste 2 5 7
SKL — skladiste 2 2 4
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 290 677 967
ZAHTIEVA
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
- — —
S s 52 s <L <9 S E 2 H £
g 2 g e & 5 E 5 2 ] 8 g 2
g ] 28 ! 35 38 T g ] 3 3
= a8 g2 © (IR g Zz9 38 | jd
& ® 5 s’e s g° 2 @
g £8 gs & &
[t}
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ST — stan/apartman

Nema zahtjeva za idavanjem izvatka iz PPV-a.

OK - stambena I
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH
BROJ IZD{‘NIH IZVADAKA - IZVADAKA - BROJ IZDANIH IZVADAKA
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N N
N Zahtjev predan Zahtjev predan osobno
eNekretninama
osobno
ST —stan/apartman 44 191 235
OK — stambena zgrada (kuca) 13 35 48
PZG - poslovne zgrade 3 3 6
PP — poslovni prostori 55 78 133
G —garaza 5 5
PGM - parkirno garazno mjesto 4 6 10
VPM — parkirno mjesto 1 3 4
GZ - gradevinsko zemljiste 150 318 468
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 6 7
SP — spremiste 2 5 7
SKL - skladiste 1 2 3
UKUPAN BROJ IZDANIH 274 652 926
1ZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce

pronacdi dovoljan broj odg

jucih p

ih nekretnina, ili iz ﬁ

drugih opravdanih razloga:

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

PZG - poslovne |
2grade
PP — poslovni
prostori

G- garaza
to

PGM — parkirno I
garazno mjes

VPM - parkirno

mijesto

GZ - gradevinsko
zemljiste

10. ZAHTIEVI ZA 1ZDAVANIJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA IZ PLANA

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE

BROJ ZAPRIMLIENIH
ZAHTJEVA

BROJ IZDANIH I1ZVADAKA
1Z PLANA

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ZAHTJEVA
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11. ZAKLJUCAK

Za podrutje Grada Zagreba je prvi puta u studenom 2015. osnovano 5-ero¢lano procjeniteljsko povjerenstvo Zaklju¢kom o osnivanju i imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva za podrucje Grada Zagreba (SI. glasnik Grada Zagreba 24/2015) (u daljnjem
tekstu Povjerenstvo). Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba obavlja zadace sukladno ¢l. 12. Zakona od ¢ega je najzastupljenije davanje misljenja o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama Zakona za potrebe Grada Zagreba.

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je od trenutka osnivanja do konca 2024. godine odrzalo ukupno 427 sjednica na kojima je razmatrano sveukupno 6.514 elaborata. Sjednice povjerenstva se odrzavaju u pravilu jednom tjedno na kojima se
razmatra u prosjeku 10-15 elaborata. Najveci broj elaborata odnosi se na procjenu vrijednosti buducih povrsina javne namjene. U 2024. godini je odrZane su 44 sjednice i razmatran je ukupno 551 elaborat.

Sadasnji &lanovi Procjeniteljskog povjerenstva Grada Zagreba imenovani su Zaklju¢kom o osnivanju i imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva za podruéje Grada Zagreba (SI. glasnik Grada Zagreba 23/2023), Klasa. KLASA: 024-05/23-01/11, URBROJ: 251-
01-12-23-2 od 20.6.2023.

Sastav procjeniteljskog povjerenstva Grada Zagreba u izvjeStajnom razdoblju 1.1.2024.-31.12.2024.:
1. Branimir Maj¢ica, mag. zemljisnog menadZmenta, iz redova sluzbenika Grada Zagreba, predsjednik Povjerenstva
2.izv. prof. dr. sc. Dean Cizmar, dipl. ing. grad., iz redova procjenitelja, zamjenik predsjednika Povjerenstva
3. Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., iz redova Zavoda za prostorno uredenje Grada Zagreba, &lan Povjerenstva
4. Dubravko Ranilovi¢, dipl. iur., iz redova UdruZenja poslovanja nekretninama pri Hrvatskoj gospodarskoj komori, €lan Povjerenstva
5. Dinko Selak, dipl. oec., predstavnik Ministarstva financija - Porezne uprave, ¢lan Povjerenstva

Odjel za procjenu vrijednosti nekretnina predstavlja upravno tijelo Grada Zagreba koja obavlja zadade propisane ¢l. 16. Zakona. Kao vodeca struéna sluzba u Republici Hrvatskoj, kontinuirano radi testiranje aplikacije eNekretnine te Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine dostavlja primjedbe i prijedloge rjesenja vezano na doradu iste. Najznacajniji zadaci koji se izvrsavaju u Sluzbi su: evaluacija podataka u eNekretninama, izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih
cijena na zahtjev procjenitelja, interni izraluni za potrebe Grada, povezivanje (georeferenciranje) ugovora o najmu i zakupu te stru¢ni i administrativni poslovi za potrebe Procjeniteljskog povjerenstva Grada Zagreba. U izvjeStajnom razdoblju, a zbog

nedostatka ljudskih resursa, ugovori o najmu su neznatno georeferencirani.

Za obavljanje zakonom propisanih poslova, prema kriterijima Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, u Republici Hrvatskoj, trebalo bi osigurati prosje¢no jednog sluzbenika na svakih 1.320 transakcija godi3nje dok bise u SR
Njemackoj, prema empirijskim kriterijima, na podrucju velikih gradova, trebalo osigurati jednog sluzbenika na svakih 1.000 transakcija godisnje. Sluzba Grada Zagreba prema zadanom normativu ima resurse za max 30% izvrSenja zakonom propisanih
zadataka slijedom Cega je tako mali postotak evaluiranih ugovora i georeferenciranja najma i zakupa.

Pregled trziSta nekretnina na podru¢ju GRADA ZAGREBA za 2024. izraden je na temelju podataka preuzetih iz informacijskog sustava trZiSta nekretnina — eNekretnine. S obzirom na to da u trenutku izrade lzvje$¢a za 2024. godinu u Zbirci kupoprodajnih
cijena nisu svi ugovori u statusu provedene evaluacije, koristeni su i podaci koji nisu evaluirani (preuzeto od PU i evaluacija u tijeku).

Veliki utjecaj na izratun prosjeéne cijene nekretnina u ovom lzvje$¢u ima i pojava ekstremnih vrijednosti koje su uzete u obzir prilikoma izraéi iako se iste sukladno ¢l.4. ilnika o d: procjene vrijed i nekretnina (NN 105/15)
Prosjecne jedini¢ne cijene u aplikaciji eNekretnine dobit na nacin da je zbroj vrijed i nekretnina podijeljen sa zbrojem povrsina istih (PROSJECNA VRIJEDNOST = UKUPNA VRIJEDNOST / UKUPNA POVRSINA) $to moze odstupati od stvarnih
prosjecnih vrijednosti pojedinani ina.

Podnosenje zahtjeva za izvadak iz ZKC-a osigurano na slijedecée natine:
- poStom na adresu Vodnikova 14, Odjel za procjenu vrijednosti nekretnina,
- osobno na urudzbeni zapisnik (soba 40) u Vodnikovoj 14,
- ON LINE SERVISA e-Pisarnica,
- u aplikaciji eNekretnine.

Kontakt podatci struéne sluzbe Grada Zagreba :
Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, Odjel za procjenu vrijednosti nekretnina, Vodnikova 14, Zagreb, e-mail: vrednovanje@zagreb.hr

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba dalo je suglasnost na IZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2024. godinu na 12. sjednici odrzanoj 26. ozujka 2025.

Predsjednik Procjeniteljskog povjerenstva
Branimir Majcica, mag. zemljiSnog menadimenta

Napomene:

* napisati zakljucke jene na i pril ima u izvjescu,

* navesti ¢lanove procjeniteljskog povjerenstva za podruéje svoje nadleznosti,

 navesti podatke o upravnom tijelu/sluzbi/odjelu koje je zaduZeno za poslove vezane uz procjenu vrijednosti nekretnina za svoje podrucje nadleznosti
* navesti mjesto i datum sjednice procjeniteljskog povjerenstva za svoje podrucje nadleznosti na kojoj je prihvaceno lzvjesce o trZistu nekretnina
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